mrn

DIREKTION PRASIDIALES UND STADTENTWICKLUNG
@ STA DT STADTMARKETING UND KOMMUNIKATION
\ T H U N MEDIENSTELLE

Simone Tanner
Kommunikationsbeauftragte
simone.tanner@thun.ch

033 22582 22

Rathaus, Postfach 145, 3602 Thun

thun.ch/medien

Referenz 17404 / 9424680

Medienkonferenz vom 31. Oktober, 9 Uhr,
Rathaus Thun

Medienmitteilung

Ortsplanungsrevision (OPR): Gemeinderat legt Totalrevision der baurechtlichen
Grundordnung vor

Nach Abschluss der Einspracheverhandlungen und griindlicher Priifung der Einsprachepunkte
unterbreitet der Gemeinderat dem Stadtrat seinen Antrag fiir eine neue baurechtliche Grund-
ordnung (Baureglement und Zonenplan). Am 17. November befindet der Stadtrat dariiber.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage der OPR im Friihling 2022 wurden 66 Einsprachen und eine
Rechtsverwahrung gegen verschiedene Bestimmungen im Baureglement und Festlegungen im Zo-
nenplan eingereicht (vgl. Medienmitteilung vom 14. April 2022). Die Einsprachen umfassen neben
einem Grossteil an Einzelfragen Themen wie die Masse der Zone Wohnen W2, den gemeinniitzi-
gen Wohnungsbau, den Baumschutz oder die Schadaugartnerei. Nach griindlicher Priifung der
Einsprachen fuhrte das Planungsamt der Stadt Thun tber den Sommer die Einspracheverhandlun-
gen. Basierend auf der Analyse der Einsprachepunkte sowie den Erkenntnissen aus den Gespra-
chen mit den Einsprechenden erachtet der Gemeinderat gewisse Anpassungen an Baureglement
und Zonenplan als zielfihrend. «Wir sind Giberzeugt, gute Losungen gefunden zu haben, die zu
Thun passen», so Stadtprdsident Raphael Lanz.

Moderate Entwicklung in Zone Wohnen W2

«Mit der OPR behalt Thun seine Identitdt und Einzigartigkeit und gleichzeitig schaffen wir die
Grundlagen fir attraktiven Wohnraum und Arbeitsangebote», sagt Raphael Lanz. So sollen kiinftig
in den Regelbauzonen bestehende Flachen besser ausgenutzt werden und Entwicklungsmoglich-
keiten fiir Bauwillige entstehen. In weiten Teilen des Siedlungsgebiets geht mit der Aufhebung der
Attikaregelung eine Aufzonung von W2 auf W3 einher. Ausgewdhlte Gebiete in exponierten Hang-
lagen, in direkter Seenahe oder mit sensiblen Quartierstrukturen haben weniger Entwicklungspo-
tenzial und bleiben daher der Zone Wohnen W2 zugeteilt. Aufgrund von Einsprachen schlagt der
Gemeinderat nun vor, die Fassadenhdhe in der Zone Wohnen W2 leicht zu erhdéhen, so dass ein
Ausbau von zwei Vollgeschossen und einem Dachausbau moglich ist. Dies wiirde dem entspre-
chen, was bereits heute nach noch geltendem Baureglement zulassig ist. Diese massvolle Hohen-
entwicklung ist mit dem Ziel zu vereinbaren, die Qualitaten dieser sensiblen Gebiete in der Zone
Wohnen W2 zu wahren.
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Preisgiinstiger und gemeinniitziger Wohnungsbau

Artikel 6 des Baureglements sieht eine neue Regelung zur Forderung des preisgiinstigen und ge-
meinnitzigen Wohnungsbaus vor: Bei Ein- und Umzonungen soll sichergestellt werden, dass in
den Wohnzonen mindestens ein Viertel der Wohnnutzung als preisglinstiger Wohnraum erstellt
und dauerhaft in Kostenmiete vermietet wird oder der Boden durch Verkauf oder im selbstandi-
gen und dauernden Baurecht an eine gemeinniitzige Organisation abgegeben wird, welche die
Wohnungen dauerhaft in Kostenmiete vermietet.

Verscharfung des Baumschutzes

Im Sinne einer qualitatsvollen Entwicklung nach innen achtet die Stadt Thun auf den Erhalt und
die Schaffung 6kologisch wertvoller Strukturen. Wiesen, Hecken und Baume leisten nicht nur ei-
nen wichtigen Beitrag zur Biodiversitat, sondern tragen wesentlich zu einem gesunden Stadtklima
bei. Der Gemeinderat erachtet den Erhalt und Schutz von Baumen als wichtige zeitgemasse Mass-
nahme und will diesen nun mit einer Verscharfung des Baumschutzes auf stadtischem Boden
noch verstarken.

Arealentwicklung Schadaugartnerei lduft parallel zur OPR

Das Areal der Schadaugartnerei hat grosses Potenzial, sich zu einem attraktiven, lebendigen und
vielfaltig nutzbaren offentlichen Ort zu entwickeln. Damit hat das Areal eine grosse Bedeutung fir
die heutige und kiinftige Bevolkerung Thuns. Um einen massgeschneiderten planerischen Rahmen
fiir die klinftige Entwicklung der Schadaugartnerei festlegen zu kénnen, wurde im Zuge der OPR
das Gebiet innerhalb der Zone mit Planungspflicht (ZPP) J «Schadau» als Sektor E ausgewiesen.
Bereits wahrend der Mitwirkung zur OPR wurden die planungsrechtlichen Bestimmungen rege
diskutiert, worauf die Vorschriften angepasst und spezifiziert wurden. Zur weiteren Prazisierung
der Bestimmungen |6st der Gemeinderat das Gebiet aus der ZPP J — und damit auch aus der OPR —
heraus und behandelt es in einem eigenstandigen Planungsinstrument, d.h. einer eigenen ZPP,
und folglich in einem eigenstdndigen Verfahren (vgl. Infokasten). Das Geschaft wird dem Stadtrat
— parallel zur OPR —im November unterbreitet.

Die nachsten Schritte

Der Stadtrat befindet am 17. November Uber die OPR. Auf den Stadtratsbeschluss folgt eine Refe-
rendumsfrist von 30 Tagen. Sofern kein fakultatives Referendum ergriffen wird, legt die Stadt
Thun voraussichtlich im Frithling 2023 die OPR mit den durch den Stadtrat beschlossenen Ande-
rungen ein zweites Mal 6ffentlich auf. Anschliessend werden die Unterlagen im Laufe des Jahres
2023 dem Kanton zur Genehmigung eingereicht.
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Neue ZPP BC «Schadaugértnerei»

Die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fiir die Weiterentwicklung der Schadaugartne-
rei werden neu in der ZPP BC «Schadaugartne-
rei» verankert. Die Vorschriften decken sich
inhaltlich grosstenteils mit den Vorschriften
der bisherigen ZPP J, Sektor E, die im Marz
2022 im Rahmen der 6ffentlichen Auflage der
OPR publiziert wurden. Ziel der Bestimmun-
gen ist es, die Qualitdten der Schadaugértne-
rei zu bewahren und das Areal primar fir of-
fentliche Nutzungen bereitzustellen. Unterge-
ordnet und nur in definierten Bereichen ist
Wohnen zuldssig. Die Bebauung hat sich an
den spezifischen Qualitdten des Ortes und den
bestehenden Gebauden zu orientieren. So gel-
ten gemass der umliegenden Zone und analog
geltendem Baureglement 2002 grundsatzlich
die Fassadenhdhen der Zone Wohnen W3.
Ausschliesslich im nordlichen Teil des Areals
wird zu Gunsten der Entwicklung eines neuen
Museums davon abgewichen.

www.thun.ch/schadaugaertnerei

Auskiinfte an die Redaktionen:

e  Stadtprasident Raphael Lanz, Vorsteher Direktion Prasidiales und Stadtentwicklung,

Tel. 079 950 80 08

e  Susanne Szentkuti, Stadtplanerin und Co-Leiterin Planungsamt, Tel. 033 225 86 67
e  Florian Kiihne, Stadtarchitekt und Co-Leiter Planungsamt, Tel. 033 225 83 79

31. Oktober 2022
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